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27 Mart 2025 gunl Bursa’mizin en dnemli turizm merkezlerinden biri olan Uludag’da,

hepimizi derinden tzen bir yangin yagandi.

Kirazli Mahallesi Uludag Milli Parki 1. Gelisim Bdlgesi No:17 adresinde hizmet veren
Kervansaray Otel’'de sabaha kargi saat 05.31 civarinda ¢ikan yanginda, 3 kigi yasaminin
kaybetti.

Bu elim olayda hayatini kaybeden yurttaslarimiza rahmet, ailelerine ve sevenlerine sabirlar

diliyoruz.

Yetkililerin verdikleri bilgilere gére; “Ocak ayi sonunda bu otelde denetim gergeklestirmis..
Eksiklikler tespit edilmis ve ilgili kurumlarla; Valiliimizle, Bakanlikla ve Alan Baskanldi ile bu
durum paylasiimis. “ olmasina ragmen olay aninda 12 kisinin bina igerisinde bulundugu

bilgisi de ayni agiklamalarda yer verilmektedir.

21 Ocak 2025 tarihinde Bolu ili Kartalkaya Kayak Merkezi'nde bulunan Grand Kartal
Oteli'nde meydana gelen ve en az 79 kisinin hayatini kaybetmesine, 51 kisinin ise
yaralanmasina neden olan, ulkemizi derinden sarsmis yanginin acilari daha taze iken bu
olay bir kez daha bizlere ; Yangin tesisatlarinin tesise uygunlugu ve surekli aktif kontrol

altinda tutulmasini stuiphesiz en 6nemli kontrollerin baginda geldigini hatirlatmigtir.

Ancak isletmelerin kamusal denetimlerden uzakta durma istegi ve her yangindan sonra
olayin gegici giindem olup sonrasinda hizla unutulmasi bu alandaki kamusal denetimi

basarisiz kilmaktadir.

Yangin tesisatlarinin bir bitin oldugunu unutulmadan, belki de sadece bir kere ihtiyag
duyulacak ve kusursuz ¢alismasi halinde buytuk felaketleri dnleyecek yangin algilama,

Onleme ve s6ndirme sistemleri ve kontrollerine gereken énem verilmelidir.

Binanin Ozellikleri

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kirazli mahallesinde ve Uludag Milli Park |.Gelisim Boélgesi No.17
Osmangazi/BURSA adresinde KONAKLAMA (turizm ) amacli faaliyette bulunan ve
Kervansaray Otel (JURA OTELCILIK TUR. TiC. LTD.STi.) tarafindan isletiimekte olan bina
zemin Kat + 8 Kat ve Cati Katindan olusmaktadir. Bina “konaklama amaglh” kullanilan bir

isletme olup; 306 yatak kapasitesine sahiptir.
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Bina Bursa Bayindirlik ve iskan Miidirligiinden mevcut bina olarak 07.02.1986 tarih ve
14/05 sayili ruhsati ile yine ayni kurum ve tarih de 14/06 no.lu OBERJ ve mustemilati olarak
ruhsatlandiriimistir. Yapinin 1986 yilindan 6nce yapildigi fakat ruhsatinin
bulunup/bulunmadigi bilinmemektedir. ClnkU yapi ruhsat eki mimari proje Gzerinde mevcut

yapi ifadesi bulunmakta olup, yapinin kesin olarak resmiyetteki insa tarihi bilinmemektedir.

Ayrica Yapi ruhsati alindidi tarih de yukarida Bakanlar Kurulu Karari tarih ve numaralari
belirtilen ve glincel olarak meriyette bulunan kisaca yangin yénetmeligi olarak isimlendirilen
(Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki yonetmelik ) mevcut degildi. Bu nedenle yapida

yangin yonetmeligine aykiri bir¢cok insai durum ve malzeme bulunmaktadir.

Ancak s6z konusu konaklama tesisi (otel); 26.07.2002 tarih ve 24827 sayili Resmi Gazete'de

yayimlanan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Ydnetmelik (2022/4390) hikmu;

“Uygulama Madde 4- ... Bu Ybnetmeligin yiirtirliik tarihinden énce yapi ruhsati alinip
yapimi devam eden binalar da mevcut yapi sayilir. Karada ve suda, stirekli veya
gecici, resmi, 6zel yeralti ve yeriisti ingaati ve bunlarin ilave, degisiklik ve
onarimlarini igine alan sabit ve hareketli tesisler yapi niteligi kazanmis olarak

tanimlanip buna gére islem gérecektir. “

geregi MEVCUT BINA olarak degerlendirilmektedir.

Yine 19 Aralik 2007 tarih ve 26735 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Binalarin Yangin

Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik hikimlerince de ayni tanimlama devam etmektedir.

Binada 153 yatak odasi ve 306 yatak ile ziyaretcilere hizmet verirken, 11 yatak odasi ve
kesin sayl mimari proje Uzerinde bulunmamasina karsin en az 51 yatakta calisanlari

tarafindan devamli olarak kullaniimaktadir.

Yine 19 Aralik 2007 tarih ve 26735 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Binalarin Yangin
Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik -ki sonrasinda degistirilen maddeleri ile halen yururltUkte

olan yénetmelik- hikimlerince

MADDE 138... (2) Mevcut yapilardan, 12/6/2002 tarihli ve 2002/4390 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile yiirtirliige konulan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda

Yénetmelige uygun yangin tedbirleri alinmig olan yapilarda, bu Yénetmelik
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hikidmlerine gére ilave tedbir alinmamasi asildir. Ancak, yapi sahibi isterse bu
Yénetmelik hiikiimlerine gére ilave tedbirler alabilir.

(3) Mevcut yapilardan bu Yénetmeligin ydrtirllige girmesinden sonra kullanim amaci
degistirilen yapilardan 2 nci maddenin ikinci fikrasinin (b) bendinde sayilanlar disinda
kalan yapilar hakkinda da bu Kisim hikimleri uygulanir.

dendigi de unutulmamalidir.

Binanin Yangin Sonrasi Durumu
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40.1059: 29.1298

1‘
4
)

Binanin Konumu

Konaklama tesisinin (otel) asgari kosullarini saglamasi gereken 26.07.2002 tarih ve 24827
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik

(2022/4390) kullanim amacina goére bir takim mimari zorunluluklar tanimlamistir;
DORDUNCU BOLUM
Ozel Durumlar Oteller, moteller ve yatakhaneler

Madde 50 - Oteller, moteller ve yatakhane olarak insa edilen binalar ve yapilar, veya
yeni inga edilen binalarin otel, motel ve yatakhane olarak kullanilan boéliimleri, farkli
bir kullanim sinifindan otel, motel ve yatakhane kullanim sinifina déniisen mevcut
binalar veya bunlarin bu déntisiime ugrayan béliimleri icin bir i¢ koridorla erigilen otel

yatak odalari, asagidaki gereklere uygun olacaktir.
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a) Yatak odalari i¢ koridordan en az 60 dakika yangina karsi dayanikli bir
duvarla ayrilacaktir.

b) g koridora agilan kapilar en az 30 dakika yangina karsi dayanikli olacak ve
kendiliginden kapatan otomatik dlizeneklerle donatilacaktir.

c) ¢ koridorlar bir dis duvarda yer alan bogluklarla havalandirilacak ve bu
bosluklar i¢ koridor déseme alaninin %15'inden az olmayacaktir. Dogal yolla
havalandirilmayan i¢ koridorlar 89 uncu maddeye uygun bigimde
basinglandirilacaktir .

d) Yatak odasi koridoruna agilan diger odalar ya da koridorun bir pargasini
olusturup kaciglari tehlikeye sokabilecek diger mekanlar igin yatak odalariyla

ayni dlizeyde bir kompartmanlama saglanmasi zorunludur.

Yine 19 Aralik 2007 tarih ve 26735 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Binalarin Yangin
Korunmasi Hakkindaki Yoénetmelik -ki sonrasinda degistirilen maddeleri ile halen yurUrlkte

olan yonetmelik- hilkiimlerince ek sartlar getirilerek

Oteller, moteller ve yatakhaneler
MADDE 50- (1) Otellerin, motellerin ve diger binalarin yatakhane olarak
kullanilan béliimlerinin asagida belirtilen sartlara uygun olmasi gerekir:
a) Yatak odalari, i¢ koridordan en az 60 dakika yangina karsi dayanikli
bir duvar ile ayrilir. Toplam yatak sayisi 20°’den fazla veya kat sayisi
ikiden fazla olan otellerde her katta en az 2 ¢ikis saglanir. Yatak sayisi
20’den az ve yapi yiksekligi 15.50 m’den az olan bina veya bloklarda
ise, merdiven korunumlu yapildigi veya basinglandirildidi takdirde, tek
merdiven yeterli kabul edilir.
b) ¢ koridora agilan kapilarin yangina karsi en az 30 dakika dayanikii
olmasi ve kendiliginden kapatan diizenekler ile donatilmasi gerekir.
c) l¢ koridorlar, bir dis duvarda yer alan bosluklar ile dogal yolla
havalandirilir veya mekanik duman tahliyesi yapilir.
¢) Yatak odasi koridoruna agilan diger odalarin veya koridorun bir
parcasini olusturup kagislari tehlikeye sokabilecek diger mekanlar igin,
yatak odalariyla ayni diizeyde bir kompartiman 6zelliginin saglanmasi
sarttir.
(2) Bir dis koridor ile erigilen otel yatak odalarinin asagida belirtilen sartlara
uygun olmasi gerekir.
a) Yatak odalarinin, yangina en az 60 dakika dayanikli bir duvar ile dis

koridordan ayrilmasi gerekir. Ancak, parapet (ist kotu koridor bitmis
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déseme Ust kotundan 1.1 m veya daha yukarda konumlandirilan
yanmaz malzemeden yapilmig havalandirma bosluklari igcin bu sart
aranmaz.
b) Dis koridora agilan kapilarin yangina karsi en az 30 dakika
dayanikl olmasi ve kendiliginden kapatan diizenekler ile donatiimasi
gerekir.
c¢) Dig koridorlarda dig kagig gegitlerine iligkin en az genislik,
désemede kot degisimleri, ¢ati korunumu koridor dig kenari boyunca
korkuluk yapilmasi ve benzeri sartlara uyulmasi gerekir.
(3) Otel yatak odasinda veya stiit odada en uzak bir noktadan c¢ikis kapisina
kadar élgiilen uzakligin 15 m’yi asmamasi hélinde, tek kagis kapisi bulunmasi
yeterli kabul edilir. Ancak:
a) Otel yatak odasinda veya siiit odada en uzak bir noktadan c¢ikis
kapisina kadar Olglilen uzakligin 15 m’yi asmasi halinde, birbirinden
uzakta konuslandiriimis en az 2 ¢ikig kapisi bulunmasi gerekir.
b) Tamami yagmurlama sistemi ile donatilmis otellerin yatak
odalarinda veya stiit odalarinda, en uzak bir noktadan kapiya kadar
Olgiilen uzakligin 20 m’yi asmamasi gerekir.
(4) Kacgis uzakhigi, yatak odasi veya stit odanin ¢ikis kapisindan baglayarak
bir kagis merdivenine, dis kagis gecidine veya dis agik alana acilan ¢ikis
kapisina kadar olan él¢tid(ir.
(5) Koridor boyunca yalnizca tek yénde kagis imkani var ise, kagis uzaklgi en
uzaktaki yatak odasi ¢ikis kapisindan itibaren 6lgiliir. Iki yénde kagis
saglanabiliyor ise, kagis uzakligi her bir yatak odasinin ¢ikis kapilarindan
Olgdillir.
(6) Dogal veya mekanik yolla havalandiriimayan i¢ koridorlar; yagmurlama
sistemi olan binalarda 45 m ve yagmurlama sistemi bulunmayan binalarda 30
m araliklarla duman kesicileri ile béliimlendirilir ve buralarda asagidaki
sartlara uyulur:
a) Duman kesicileri yangina en az 60 dakika dayanikli olur. B6ime
icinde yer alan kagis kapilarinin yangina en az 60 dakika dayanikli ve
duman sizdirmaz nitelikte olmasi sarttir. Duman kesicilerin, koridoru
kugatan duvar da dahil olmak (izere, blitlin kat yiiksekligince tavana
veya cati 6rtisiiniin altina kadar devam etmesi ve ara kesitleri sikica

kapatmasi gereKir.
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b) Duman kesicileri ile olusturulan bélmelerin her birinden bir ¢ikisa,
kacgis merdivenine, dis kagig gegidine veya kacgis rampasina dogrudan
engelsiz erigim imkéni saglanmasi gerekir.

¢) Duman sizdirmaz kapilara, camli kapilar hari¢ olmak (izere, alani
her bir kanat ylizey alaninin en az % 25i degerinde net goriis
saglayan cam paneller konulur.

¢) Duman sizdirmaz kapilar tek veya cift kanatli olabilir. Ancak,
kendiliginden kapatan diizenekler ile donatiimasi ve kanatlarin, iginde
yer aldigi boslugu bdltiniyle kapatmasi sarttir. Kasalarin duvar
bosluguna sikica yerlestiriimesi ve kanat ile dbéseme arasindaki
araligin 4 mm’yi asmamasi gerekir.

d) Duman sizdirmaz kapilarin normal olarak kapali durumda tutulmasi
gerekir. Ancak, bu kapilar algilama sistemi yolu ile c¢alisan
elektro-manyetik veya elektro-mekanik diizenekler ile otomatik olarak
kapatilabiliyor ise agik durumda tutulabilir.

Her iki yonetmelik hiikiimlerince, Konaklama tesisinin (otel)’in; mal sahibi ve
idarelerce yonetmelikte verilmis olan bir yillik siirecin tizerinden 23 ile 16 yil
slire gecmis olmasina ragmen, ilave ve iyilestirici ek onlemlerin alinmadigi ve

yangina karsin iyilestirme calismasinda bulunulmadigi anlasiimaktadir.
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Yap1 Malzemeleri

Konaklama tesisinin (otel) asgari kosullarini saglamasi gereken 26.07.2002 tarih ve 24827
sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y&netmelik
(2022/4390) yapi cepheleri hakkinda;

UCUNCU BOLUM
Béimeler, Cepheler ve Catilar Cepheler

Madde 27 - Cepheler, diisey dis yangin bélmeleri niteligindedir. Cephe dis
kaplamasinin yanmaz malzemeden olmasi esastir. Cephe elemanlari ile alevlerin
gecebilecegi bogluklar bulunmayan désemelerin kesistigi yerler, alevlerin komsu
katlara atlamasini engelleyecek sekilde yalitiimalidir. Kapi, pencere ve benzeri cephe
bosluklar arasinda, ayni bir i¢ hacme ait degillerse en az 100 cm yatay dolu ylizey
bulunmalidir. Bu dolu ylizeylerin, bir diisey yangin bélmesi veya duvari olmasi
durumunda, bina disina en az 40 cm tasan diigey yanmaz nerviirlerle pekKigtiriimesi
tercih edilmelidir. Konut olarak kullanilan yapilar bu uygulamanin digindadir Kapi,
pencere ve benzeri cephe bogluklari arasinda, ayni bir i¢c hacme ait degillerse en az
100 cm yatay dolu yiizey bulunmalidir. Bu dolu ylizeylerin, bir diisey yangin bélmesi
veya duvari olmasi durumunda, bina disina en az 40 cm tasan diisey yanmaz

nerviirlerle pekistiriimesi tercih edilmelidir.

Yangina en az 30 dakika dayanikli 6zel pencereler kullaniimadigi takdirde, cephede

en az 50 cm ¢ikintili yatay alev itici nerviirler diizenlenecektir .

Yine 19 Aralik 2007 tarih ve 26735 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Binalarin Yangin
Korunmasi Hakkindaki Yoénetmelik -ki sonrasinda degistirilen maddeleri ile halen yurGrlUkte
olan yonetmelik- hilkiimlerince ek sartlar getirilerek
Cepheler
MADDE 27- (Degisik: 16/3/2015-2015/7401 K.)
(1) Dis cephelerin, bina yiiksekligi 28.50 m’den fazla olan binalarda zor yanici
malzemeden ve diger binalarda ise en az zor alevienici malzemeden olmasi gerekir.
Alevierin bir kattan diger bir kata ge¢mesini engellemek igin iki katin pencere gibi
korumasiz bosluklari arasinda, dliseyde en az 100 cm yliksekliginde yangina

dayanikli cephe elamaniyla dolu yiizey olugturulur veya cephe i¢ kismina en ¢ok 2 m
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araliklarla cepheye en fazla 1.5 m mesafede yagmurlama basliklari yerlestirilerek
cephe otomatik yagmurlama sistemi ile korunur.
(2) Geleneksel cephe sistemleri;
a) Is1 yalittm malzemesi, i1s1 yalitim yapistiricisi, diibel, siva filesi, siva ve
benzeri diger teghizat kullanilarak tegkil edilen i1s1 yalitim sistemi
uygulandiginda, sistem, ilgili standartlar kapsaminda akredite bir
laboratuvar tarafindan sertifikalandiriimalidir. Sertifikalandirilan sistem
detaylari ve teknik 6zellikleri piyasaya arz dokiimanlarinda yer alir.
b) Dis cephesi zor alevlenici malzeme veya sistemden olusan, yliksekligi
28.50 m’den az olan binalarda, tabii veya tesviye edilmis zemin kotu
lizerindeki 1.5 m mesafe hic yanmaz malzeme ile kaplanmali; bina yliksekligi
6.50 m’den fazla olan binalarda pencere ve benzeri bosluklarinin yan
kenarlari en az 15 cm ve (ist kenari en az 30 cm eninde hi¢ yanmaz malzeme
ile yangin bariyerleri olusturulmalidir.
c) Farkli yiikseklie sahip bitisik nizamdaki yapilarda, algcak binanin cati
hizasindaki yliksek bina katinin dis cephe kaplamasi hi¢c yanmaz malzeme
veya sistem ile kaplanmalidir.
(3) Giydirme cephe sistemleri;
a) Cephe elemanlari ile alevlerin gegebilecegi bosluklari bulunmayan
désemelerin kesistigi yerler, alevlerin komsu katlara atlamasini
engelleyecek sekilde déseme yangin dayanimini saglayacak siire kadar
yalitilir.
b) Derzleri acgik veya havalandirmali giydirme cephe sistemli binalarda
kullanilan cephe ve yalitim malzemeleri en az zor yanici olmalidir.
(4) (Ek:RG-20/11/2021-31665-CK-4825/7 md.) 21 inci maddenin besginci fikrasinda
belirtilen alanlarda yapilacak binalarin tim dis cephelerinin (balkon, ¢ikma, baca,
teras ve benzerleri dahil); hic yanmaz malzemeden olmasi, kap! ve pencere
dogramalarinin hi¢ yanmaz malzemeden olmasi ve en az 30 dakika yangina
dayanikli olmasi, kapi ve pencerelerde asgari ¢ift cam kullaniimasi veya kullanilacak
camin kirllmaz ya da 30 dakika yangina dayanikli olmasi gerekir. Binaya 15 m’den
daha yakin eklentilerin dis cephelerinin de hi¢c yanmaz malzemeden veya en az 30
dakika yangina dayanikli olmasi gerekir. Bu fikrada verilen yanicilik sinifi ve yangina
dayanim Ozellikleri igcin bu Yénetmeligin ilgili boéliimlerinde daha (ist seviyede kriterler

tanimlanmis olmasi hélinde bu kriterlere uyulur.
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Bina dis cephe kaplamasinin yangini onleyici ozellikte oimadigi , dis cephe
kaplamasi ile duvar arasinda isi yalitiminin yanici malzemeden yapildigi

belirlenmistir.

Dus Kaplama Yangin Sonrast ve Oncesi Durumu

Konaklama tesisinin (otel) asgari kosullarini saglamasi gereken 26.07.2002 tarih ve 24827
sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y&netmelik
(2022/4390) yap! bilesenleri hakkinda ise;

BINALARDA KULLANILACAK YAPI MALZEMELERI

Madde 29 - Yangin glivenligi agisindan kolay alevienen B3 sinifi yapi malzemelerinin
ingaatta kullaniimalarina miisaade edilmez. Bunlar ancak bir kompozit iginde veya
6zel énlemler alinmasi yolu ile normal alevlenen B2 sinifina déndgtirildiikten sonra

kullanilabilirler.

Iki kattan daha yiiksek binalardaki tasiyici duvar, ayak ve kolonlar ise en az F90-A
sinifinda olarak inga edilirler. Duvarlarda i¢ kaplamalar ve isi yalitimlari en az normal

alevlenen B2, yiiksek binalarda ise en az zor alevlenen B1; dis kaplamalar 2 kata
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kadar olan binalarda en az B2, daha yliksek binalarda ise yanmaz A1 sinifi

malzemeden yapillir.

Déseme lizerinde kolay alevlenen B3 sinifi malzemeden isi yalitimi yapilmasina,
tizeri en az 2 cm kalinhdinda sap tabakasi ile 6rtilmek sarti ile miisaade edilir.
Déseme kaplamalari da en az B2, ve yiiksek binalarda ise en az yanmaz A1 sinifi

malzemeden yapilir.

Normal bina duvarlari, désemeleri, c¢atilari, merdiven kuleleri, koridorlari ve yapi

malzemeleri igin aranacak yangin dayanim sartlari Ek 2 - 6'da gésterilmigtir.

Yine 19 Aralik 2007 tarih ve 26735 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Binalarin Yangin
Korunmasi Hakkindaki Yoénetmelik -ki sonrasinda degistirilen maddeleri ile halen yurGrlUkte

olan yonetmelik- hilkiimlerince ek sartlar getirilerek

DORDUNCU BOLUM
Binalarda Kullanilacak Yapi: Malzemeleri
MADDE 29- (1) (Miilga: 16/3/2015-2015/7401 K.)

(2) Yangina karsi giivenlik bakimindan, kolay alevlenen yapi malzemelerinin
ingaatta kullanilmasina miisaade edilmez. Kolay alevienen yapi malzemeleri,

ancak, bir kompozit icinde normal alevienen malzemeye déndstiiriilerek kullanilabilir.

(3) (Degisik: 16/3/2015-2015/7401 K.) Duvarlarda i¢ kaplamalar ile icte
uygulanacak isi ve ses yalitimlari; en az normal alevlenici, yiiksek binalarda ve
kapasitesi 100 kisiden fazla olan sinema, tiyatro, konferans ve diigiin salonu

gibi yerlerde ise en az zor alevlenici malzemeden yaplilir.

(4) Yiiksek binalarda i1slak hacimlerden gegen bransman borulari hari¢ olmak (izere,
70 mm’den daha bliyiik ¢apli tesisat borularinin en az zor alevlenici malzemeden
olmasi gerekir. (Ek cimle: 16/3/2015-2015/7401 K.) Normal alevlenici malzemeden
pis su tesisat borusu kullaniimas! halinde, pis su borusu kat gecislerinde yangin
kompartiman duvarinin yangina dayanim siiresi kadar yangina dayanim saglayacak

yangin Kkesicileri kullanilir.

(5) Yapi malzemelerinin yangina tepki siniflarinin belirlenmesinde ilgili yonetmelik ve

standartlar esas alinir.
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Tiim bunlara karsin Bina icindeki bircok yerin taban ve tavaninin ve i¢

kaplamalarinin ¢ogunun kolay alevlenici lambri ahsaptir.
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Somine Boliimii Yangin Sonrast ve Oncesi Durumu
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Oda I¢i Kaplamalar

Tahliye Planlar1 / Yollar / Merdivenler

Konaklama tesisinin (otel) asgari kosullarini saglamasi gereken 26.07.2002 tarih ve 24827
saylli Resmi Gazete'de yayimlanan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik
(2022/4390) Kagis Yollari, Kagis Merdivenleri hakkinda ise;

Kagis Yollari, Kagis Merdivenleri ve Ozel Durumlar
BIRINCI BOLUM

Madde 30 - Bu kisim, kullanicilar igin saglanacak giivenlikli kagis yollarinin tasarim,

yapim, korunum ve bakim gereklerini belirler.

insanlar tarafindan kullanilmak (izere tasarlanan her yapi, yangin ya da diger
acil durumlarda kullanicilarin hizla kaciglarini saglayacak yeterli acil durum
cikiglariyla donatilacaktir. Cikiglar ve diger énlemler yangin ya da diger acil
durumlarda can glvenliginin yalnizca tek bir énleme dayandirilmayacagi bigcimde
tasarlanacaktir. Tekil 6nlemlerin kisisel kusurlar, mekanik arizalar ya da mevcut
tehlike nedeniyle islevini yitirmesi ihtimaline karsi can glivenligi icin Snlemler

alinacaktir.

Her yapi, yangin ya da diger acil durumlarda yapidan kacis icin kullanicilarin
i1si, duman ya da panikten dogan asir1 tehlikelerden koruyacak bigcimde

yapilacak, donatilacak, bakim gérecek ve islevini siirdiirecektir.
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Her yapi tim kullanicilara elverigli kagis olanaklari saglamak igin yapinin kullanim
sinifina, kullanici yiikiine, yangin korunum diizeyine, yapisina ve ylksekligine uygun

tip, sayi1, konum ve kapasitede tehlike ¢ikiglariyla donatilacaktir.

Her yapinin iginde yapinin kullanimina girmesiyle her kesimden serbest ve engelsiz
erigilebilen tehlike c¢ikiglar saglayacak sekilde diizenlenecek ve bakim altinda
tutulacaktir. Herhangi bir yapinin iginden serbest Kkacislari engellememek igin
clkislara veya kapilara Kilit, sdrgl vb. bilesenler takilmayacaktir. Zihinsel &6ziirld,
tutuklu ya da islah edilenlerin barindidi, yetkili personeli stirekli gbrev baginda olan
ve yangin ya da diger acil durumlarda kullanicilari nakledecek yeterli olanaklari

bulunan yerlerde kilit kullaniimasina izin verilecektir.

Her ¢ikis agik-segik goriinecek, ayrica ¢ikisa gotiiren yol, her tir yapidaki bedensel
ve zihinsel agidan saglikli her kullanicinin herhangi bir noktadan kagacagi dogrultuyu
kolayca anlayacadi bicimde acgik-secgik gériiniir olacaktir. Cikis niteligi tasimayan
herhangi bir kapi, ya da bir ¢ikisa gétliren yol gercek ¢ikigla karistirilmayacak sekilde
dlizenlenecek ya da isaretlenecektir. Bir yangin durumunda kullanicilarin yanliglikla
¢lkmaz alanlara girmemeleri, ve kullanilan odalardan, mekanlardan ge¢gmek zorunda

kalmaksizin bir ¢ikiga ya da ¢ikislara dogrudan erismeleri saglanacaktir.

Bu Yénetmelige uygunluk, yapiyi normal kosullarda kullananlarin giivenligiyle ilgili
diger sorumluluklarin azaltilacag:i ya da uygulamadan kaldirilacagi bigcimde
yorumlanmayacaktir. Ayrica Yonetmelikteki hikimlerden higbiri yapinin normal
kullanim siireglerinde tehlike yaratabilecek herhangi bir duruma izin verilecegi

bicimde yorumlanmayacaktir.

Yine 19 Aralik 2007 tarih ve 26735 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Binalarin Yangin

Korunmasi Hakkindaki Yénetmelikte guvenli tahliye igin sartlar tekrarlanmistir.

Yonetmeligin ilgili maddelerine uygun kacis merdiveni havalandirma ve
basin¢landirma sistemi olmadigi, otelin ana merdiven kovasinin korunumsuz
olarak tiim bina yiliksekliginde devam etmesi nedeni ile baca gorevi yaparak

duman ile doldugu anlasiimistir.
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Tahliye(!) Merdiveni Baca (!) Merdiveni

Kagls yollari agisindan degerlendirme ;

Mevcut yapilarda, katta bulunan kullanici sayisinin 50 kigiyi gegmemesi sartiyla, asagida

belirtilen 6zellikteki ¢ikislar, ikinci kagis yolu olarak kabul edilir ;

a) Bina yuksekligi 30.50 m’den fazla olmayan binalarda, kagig merdivenine bir pencereden
ulasilmasina;
1) Pencere parapet seviyesinin déseme seviyesinden 80 cm’den daha ylksek
olmamasi,
2) Pencerenin temiz agilir kapanir kisminin en az 70/140 cm boyutlarinda olmasi,
3) Parapet seviyesine ulasacak sekilde basamak yapilmasi,
4) Pencere gecisinde kullanilan malzemelerin en az 30 dakika yangina dayanikh
malzemeden yapilmasi,

sartlar birlikte mevcut oldugu takdirde misaade edilir.

Kagis yolu kapilari agisindan degerlendirme ;
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e Mevcut yapilarda kagis merdivenlerinin kapilarinin; yapi yiksekligi 30.50 m’den az
ise en az 60 dakika ve 30.50 m ve daha yuksek yapilarda, en az 90 dakika yangina
dayanikli ve duman sizdirmaz 6zellikte olmasi gerekir. Kagis yolu kapilarinin genisligi

70 cm’den ve yuksekligi 190 cm’den az olamaz.

Bodrum kat kagis merdivenleri acisindan degerlendirme ;

e Bodrum kata hizmet veren herhangi bir kacis merdiveninin, mevcut binalarda kacis

merdivenleri i¢in aranan bitln sartlara uygun olmasi gerekir.

Acil Cikas (!) Kapist

Dairesel merdiven agisindan degerlendirme ;

e Mevcut yapilarda dairesel merdivenlerin, yanmaz malzemeden yapilmasi ve en az
70 cm genislikte olmasi gerekir. Dairesel merdivenin genisligi, bir kattaki kullanici

sayisinin 60 kisiden fazla olmasi héalinde 80 cm’den az olamaz.
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Tahliye Etmeyen Tahliye Merdiveni

Ancak otel binasinin hem ge¢gmis hem de giincel Yonetmelik hiikiimleri
yoniinden degerlendirilmesinde Kacis Yollari, Tahliye Merdivenleri ve Cikis
Kapilarininin gereklilikleri saglamadig gibi, istisnalar boyutunda da bir

degerlendirme yapilamayacagi acgiktir.
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Yangin Sondurme Sistemleri ve Mekanik Tesisatin Durumu

Kullanma Suyuna Baglanmig Sprink Bashgi ve Kazan Dairesi

Konaklama tesisinin (otel) asgari kosullarini saglamasi gereken 26.07.2002 tarih ve 24827
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik
(2022/4390) hukumlerince ;

BIRINCI KISIM

Genel Hiikiimler, Tanimlar,Binalarin Kullanim Siniflari ve Bina Tehlike Siniflandirmasi
BIRINCI BOLUM

Genel Hiikiimler

Goérev, Yetki ve Sorumluluk

Madde 5- Yeni yapi lretiminde veya mevcut binalardan proje degisikligi gerektiren
esasli onarim ve tadilat projelerinde, binanin &zelliklerine gbre Yénetmelikte
ongoriilen hususlara ait sartlar géz éniine alinir.

Projeler, diger yasal diizenlemeler yaninda, yangin glivenligi agisindan bu
Yénetmelikte 6ngériilen sartlara uygun degilse binaya yapi ruhsati verilmez. Yeni
yapilan ya da proje tadilatiyla kullanim amaci degistirilen yapilarda bu Yénetmelikte
ongériilen esaslara gére imalat yapiimadiginin tespiti halinde bu eksikler
giderilinceye kadar binaya yapi kullanma izin belgesi ve/veya ¢alisma ruhsati

verilmez.

Ancak Otelin herhangi bir yangin tesisati projesine rastlanmamistir.
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Ocak ve Izgara Alam

DORDUNCU KISIM

Bina Béliimlerine ve Tesislerine lliskin Hususlar

DORDUNCU BOLUM

Mutfaklar, Cay Ocaklari, Sobalar ve Bacalar

Mutfaklar ve Cay Ocaklari

Madde 57- Aligveris merkezleri ve yiliksek binalar icinde bulunan mutfaklar ile
bir anda 100’ den fazla kisiye hizmet veren mutfaklarin daviumbazlarina
otomatik séndiirme sistemi yapilmali ve ocaklarda kullanilan gazin ézelliklerine
gére gaz algilama tesisati kurulmalidir.

Mutfaklarin bodrumda olmasi ve gaz kullaniimasi durumunda havalandirma
sistemleri yapilir. ikinci bir gikis tesis edilmeden gaz kullaniimasi yasaktir.

Mutfak ve gay ocaklari binan diger kisimlarindan en az 120 dakika siireyle
yangina dayanikli bélmeler ile ayrilmis bicimde konuslandirilir. B6lme olarak

ahsap ve diger kolay yanici maddeler kullanilamaz.
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Ancak Otelin 100’den fazla kisiye hizmet veren mutfaklarinin davilumbazlarinda

otomatik sondiirme sistemi bulunmamaktadir.

YEDINCI KISIM

Yangin Séndiirme Sistemleri

BIRINCIi BOLUM

Genel Hiikiimler

Genel Madde 90- Yangin séndiirme sistemleri, bu Yénetmelik kapsamindaki tiim yapi
ve binalar ile tiinel, liman, dok, metro, acik arazi igletmeleri gibi yapilarda yangin
Oncesi ve sirasinda kullanilan sabit séndiirme tesisatlaridir.

Bu béliimde belirtilen gereksinimler asgari gereksinimler olup, daha dstiin nitelikli ve
daha yliksek performansli tesisat ve sistemlerin tercih edilmesine engel olusturmaz.
Binalarda kurulan séndiirme tesisati, binada bulunanlara zarar vermeyecek,panik
¢cikmasini 6nleyecek ve yangini séndlirecek sekilde tasarlanacak, tesis edilecek ve
caligir durumda tutulacaklardir. Yangin séndlirme sistemleri her yapida olugabilecek
yangini séndlrecek kapasitede ve yapi ekonomik 6mrii boyunca, sistem gerektiginde
otomatik ve/veya elle devreye gereken hizda girerek gérevini yerine getirebilmelidir.
Kurulmasi gereken sabit yangin séndiirme sistemleri ve tesisatinin nitelikleri,
kullanilacak teghizatin cins ve miktarlari, yerlestirilmeleri,binanin ve binada
bulunabilecek malzemelerin yangin tiiriine gére belirlenecektir. Sistem ve/veya
sistemlerde kullanilacak tiim ekipmanlar sertifikali olacaktir. Her tiirl(i yangin
séndiirme sistemleri, ilgili TSE standartlarina ve tesisat ybénetmeliklerine uygun
olarak tasarlanacak, tesis edilecek ve onaylanacaktir. Bu Yénetmeligin gerekli
gérdigi her tirlt sistem, cihaz, ekipman ve isletme proseddirt; kurulduktan sonra, bu
Yénetmelikte aksi belirtiimedikce,performans ve ¢alisma slirekliligi saglanacak
sekilde stirekli olarak bakima tabi tutulacaktir. Bakim ¢alismalari asgari olarak bu
Yénetmelikte belirtilen gereksinimlere uygun olarak yapilacak, ilgili TSE standartlari
ve tesisat yonetmeliklerinde bu Y6netmelikte belirtilen gereksinimlerin lizerinde
bakim gereksinimleri oldugu taktirde ilave olarak bu gereksinimler de yerine
getirilecektir. Binalarda kurulacak séndiirme sistemlerinin tasarim ve uygulamasi
yetki sahibi merci tarafindan kontrol ve onaya tabi olacaktir. Periyodik test ve bakim
gerektiren sistemler ve cihazlar yetki sahibi merci tarafindan belirtilen sekilde bina
sahibi, ybneticisi veya bunlarin yazili olarak sorumluluklarini devrettigi bina

yetkilisinin gbézetiminde test ve bakima tabi tutulacaktir.
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Ancak Otel’in ozelliklerine uygun yeterli bir yangin sondiirme sistemine
rastlanmadi. Bulunan yetersiz tesisat herhangi bir periyodik kontrole tabi

tutulmamistir.

IKINCI BOLUM

Sulu Séndiirme Sistemleri

Genel

Madde 91- Sulu séndiirme sistemleri yangin dolaplari sistemi, hidrant sistemi,
sprinkler sistemi igin yapilmig hidrolik hesaplar neticesinde gerekli olan su basing ve
debi degerleri merkezi veya sehir sebekeleri tarafindan karsilanamiyorsa; kapasiteyi

karsilayacak yangin pompa istasyonu ve deposu olusturulmalidir.

Ancak Otelin hidrolik hesaplari yapilmis yeterli pompa, istasyon ve su deposu

yoktur.

Pompalar

Madde-93

Yangin pompalari; sulu séndirme sistemlerine basingli su saglayan, anma debi ve
anma basing degeri ile ifade edilen pompalardir. Pompalarin,kapali vana (sifir debi)
basma yliksekligi anma basma yliksekligi degerinin en fazla % 140’ kadar olmasi ve
% 150 debideki basma yliksekligi anma basma yliksekliginin % 65’inden daha kliglik
olmamasi gerekir. Bu tiir pompalar, istenen basing degerini karsilamak sartiyla, anma
debi degerlerinin % 130°u kapasitedeki sistem talepleri icin kullanilabilir.

Sistemde bir pompa kullaniimasi hélinde, ayni kapasitede yedek pompa olmasi
gerekir. Birden fazla pompa olmasi hélinde, toplam kapasitenin en az % 50’si

yedeklenmek sartiyla, yeterli, sayida yedek pompa kullanilir.

Ancak Otelin yangin pompalarina ait spesifik ozelliklerini saglayabilecek

yedekli bir pompa sistemi bulunmamaktadir.

Yangin Dolaplari Sistemi
Madde 94- Yangin dolaplari sistemi sabit boru tesisati ile yangin dolaplarindan
meydana gelir.
a) Sabit boru tesisati ;
2) Yliksek binalar, alisveris merkezleri, otoparklar ve benzeri yerlerde 1slak veya kuru

sabit boru sabit boru sistemi lizerinde, itfaiye ve egitilmis personelin kullanimina
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olanak saglayan baglanti agizlari birakilmali ve bu baglanti agizlari yangin
merdiveni veya glivenlik hacmi gibi korunmug mekanlarda olmalidir.
b) Yangin Dolaplari ;

1) Yiiksek yapilar, ¢arsilar, toplanma amacgli binalar, konaklama ve saglik amacgli
yapilar, kapali kullanim alani 2000 m2 den bdiyiik olan bditiin binalar, 1000 m2 den
bliyiik imalathane ve atélyelere yangin dolabi yapilacaktir.

2) Yangin dolaplari her katta ve yangin duvarlari ile ayriimis her béliimde
aralarindaki uzaklik 30 m’ den fazla olmayacak sekilde diizenlenecektir. Yangin
dolaplari miimkiin oldugu kadar koridor ¢ikigi ve merdiven sahanh§i yakinina
kolaylikla gériilebilecek sekilde yerlestirilecektir. Binanin sprinkler sistemi ile
korunmasi ve katlara itfaiye baglanti agzi birakilmasi durumunda yangin dolaplari

arasindaki uzaklik 45 m’yi kadar ¢ikarilabilir.

Ancak Otelin “yliksek bina” sinifinda,konaklama ve toplam kapal kullanim
alaninin 2000 m2’den biiyiik olmasi sartlarini saglamasina ragmen sadece 2 ad.
yangin dolabi bulundugu ve gerek mesafe gerekse adet olarak yetersiz
olduklar tespit edilmistir. Ayrica sistemi su saglayan deposun da bos oldugu

tespit edilmistir.

Sprinkler sistemi

Madde 96- Asagida belirtilen yerler tam veya kismi otomatik sprinkler sistemi ile
korunmak zorundadir.

a) Biiro ve konut haricindeki biitiin yiiksek binalar,

b) Yapi yiiksekligi 30.50 m'den fazla olan biiro binalari,

¢) Yapi yiiksekligi 51.50 m'yi gegen apartmanlar,

d) Arac kapasitesi 20 den fazla olan veya birden fazla bodrum kati kullanan kapali
otoparklarda,

e) Yatak sayisi 200'ii gegen otel, pansiyon ve misafirhanelerde,

f) Toplam kullanim alani 2000 m2 nin lizerinde olan katli magazalar,aligveris, ticaret,
eglence ve toplanma yerleri otomatik sprinkler sistemi ile korunacaktir.

Sprinkler sistemlerine suyu saglayan sabit boru tesisati ¢api yapilacak hidrolik

hesaplara gére belirlenmelidir.

Ancak Otel biiro ve konut harici yliksek binalar ve yatak sayisi 200’li gecen otel

sartlarini saglamasina ragmen otelde sprinkler tesisati tesis edilmemistir.
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Tesisat Saftlart

Tesisat saftlarinda katlar arasinda duman gecirmezliginin saglanmadigi ve

kapaklarinin lambri kaplama oldugu gozlenmistir.

Kervansaray Oteli Yangini (27 Mart 2025)
TMMOB Bursa il Koordinasyon Kurulu inceleme Raporu 23



Yangin Algilama ve Elektrik Tesisatlarinin Durumu

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Y6netmelik uyarinca otelde yangin algilama

sistemi kuruldugu gorilmastr.

Otele ait Yangin Algilama ve Uyari Sisteminin meydana gelen dumani algilayarak uyarilari

verdigi gozlemlenmistir.

TELETEK

Odalarda, dedektdrlerin odanin ortasi yerine duvarlara yakin yerlesimler yapildigi
g6zlemlenmistir. Dedektorlerin mimkin oldugunca odanin her tarafina esit mesafede olacak

sekilde odalarin ortalarinda olmasi daha uygun olacaktir.

TS CEN/TS 54-14 YANGIN ALGILAMA VE YANGIN ALARM SISTEMLERI - BOLUM 14:
PLANLAMA, TASARIM, MONTAJ, ISLETMEYE ALMA, KULLANIM VE BAKIM iGiN
KILAVUZ BILGILER A.6.5.2 Ses sinyalleri A Bendinde belirtilen “Alarmin uyuyan insanlari
uyandirmasi gerekiyorsa yatak basindaki asgari ses seviyesi 75 dB(A) olmaldir.” Maddesine
yonelik oda iclerinde yangin uyarma ekipmani gorulmemistir (Dedektor alti buzzer/siren).
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Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik Madde 82’ye gdre Yangin hélinde

otomatik olarak gerekli kontrol fonksiyonlarini yerine getirecek acil durum kontrol sisteminin

Duman Kontrol Sistemleri, Merdiven ve Asansor Kuyusu Basinglandirma Sistemleri gibi
yangin aninda duman tahliyesi saglayacak ve givenli kagis alani olusturacak mekanik
sistemleri kontrol etmesi gerekmektedir. Ancak yapida bu mekanik sistemler gorilmemis
dolayisiyla yangin algilama sistemi koridorlarda biriken duman tahliye etmesi gereken bu

sistemleri devreye alamamigtir.
Acil Yonlendirme armaturlerinin yeterli sayida ve kagis esnasinda her yonden kolayca
gorilecek sekilde yerlestiriimedigi gértlmistir. Bu durum kagis yolunun kolayca

bulunmasini engellemistir.

Acil kagis icin yonlendirilen merdiven, Acil kagis sartlarini saglamamaktadir. Acil kagis

merdiveni, bina icerisinde olacak ise, yangina 120 dakika dayanikli ve duman sizdirmaz bir

duvar ile ayrilmis ve basinglandiriimis olmasi gerekmektedir. Acil ¢ikis i¢in kullanilan ve

binanin diginda bulunan merdivene ise bir yonlendirme bulunmamaktadir.
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Sonug

Raporda anilan mevcut ve yururlikten kaldiriimis olan Yoénetmelikler hikimlerince, Mevcut
Yapi olarak kabul edilen Konaklama tesisinde (otel) ; mal sahibi ve idarelerce yonetmelikte

hiakim verilmis olan bir yillik srecin Gzerinden 23 ile 16 yil slre gegmis olmasina ragmen,

ilave ve iyilestirici ek 6nlem alinmadigi ve yangina karsin iyilestirme galismasinda

bulunulmadigi anlagiimaktadir.

Diger taraftan, yine yonetmelikte zemin duvar ve ¢ati kaplamalarinin hangi cins
malzemelerden olacagi ve ne sekilde kullanilacagi agikga belirtiimesine karsilik otelin
boélimlerinde ve dekorasyonunda, kolay yanici ve tutusan dekoratif ve/veya kalici zemin
kaplamasi kullanildigi gézlenmistir. Mimari olarak en 6nemli eksiklik ise otelin ana
merdivenin korunumsuz olarak tim bina ylksekliginde devam etmesi olarak goze

carpmaktadir.

Binalarda yer alan mekanik tesisat sistemlerinin (isitma, havalandirma, yangin algilama ve
sondurme sistemleri gibi) dizenli olarak Odalarinca egitilmis ve belgelendirmis muhendisler
tarafindan kontrol edilmesi gerekmektedir. Bu tir sistemlerin denetimsiz birakilmasi, kligiik
bir buyuk ¢apl felaketlere dénlismesine sebep olabilir. Bu érnekte de gorildigu tzere
mimari eksikliklerin yani sira yangin algilama ve sondurme sistemlerindeki uygunsuzluklar

da ortaya ¢ikan yanginin blyimesine ve afete dénismesine neden olmustur.

Bu konuda etkin ve tarafsiz denetimlerin olmasi igin Odalar olarak sorumluluk almaya hazir

oldugumuzun bilinmesini isteriz!

Yangin riskini azaltmak igin sadece teknik ¢ézimler yeterli degildir. Otel calisanlarinin yangin
guvenligi ve acil durum proseddurleri konusunda duzenli olarak egitilmesi, boyle durumlarda
can kayiplarini ve yaralanmalari dnlemede kritik bir role sahiptir. Ayrica, misafirlerin de acil

durumlarda nasil davranacaklari konusunda bilgilendiriimesi dnem arz etmektedir.

Bu olay, yangin guvenligiyle ilgili mevzuatin gézden geciriimesi ve daha etkin uygulanmasi
gerektigini bir kez daha gozler 6niine sermistir. TMMOB’ye bagl Odalar olarak, ilgili mevzuat
dizenlenmesi ve uygulanmasi surecinde her turll destege ve gorev almaya hazir

oldugumuzu bir kez daha ifade etmek isteriz.

Yetkili makamlara, yangin guvenligi standartlarinin denetimini artirma ve yaptirimlari

sikilastirma ¢agrisinda bulunuyoruz.
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